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O r d l i s t a

Resultaträkning En sammanställning på
föreningens intäkter och kostnader under
räkenskapsåret.

Anläggningstillgångar Tillgångar som är
avsedda att stadigvarande användas ifören¬
ingen.

Soliditet Föreningens betalningsförmåga på
lång sikt.

Avskrivning När en anskaffningsutgift för
en tillgång inte kostnadsförs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fördelas på så många år som
är den beräknade ekonomiska livslängden. Underhållsfond Fond för framtida repara¬

tioner och underhåll som föreningen gör
avsättning till årligen. Storleken på avsätt¬
ningen styrs dels av stadgarna dels av års¬
stämman. Kallas även yttre reparationsfond.
Fonden innehåller dock inga pengar.

Balansräkning En sammanställning över
föreningens tillgångar, skulder och eget
kapital.

Förvaltningsberättelse Del iårsredovis¬
ningen där styrelsen redovisar verksamhe¬
t e n i t e x t .

Upplupna intäkter Intäkter som tillhör
räkenskapsåret men där faktura ännu ej
skickats eller betalning erhållits.

Inre reparationsfond Fond avsedd för utgif¬
ter för reparationer ien bostadsrättslägen-
h e t .

Upplupna kostnader Kostnader som tillhör
räkenskapsåret men där faktura ännu ej
erhållits eller betalning gjorts.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrättens
första ägare gjorde. Upplåtelse Sker då en bostadsrätt skapas

första gången vid nyproduktion eller om¬
bildning.Kapitaltillskott Då föreningens medlemmar

betalar mer insatser. Detta kan göras för
att t.ex. betala av på föreningens lån eller
reparera huset. Tillskottet kan användas för
a t t m i n s k a r e a v i n s t s k a t t e n .

Upplåtelseavgift En avgift som föreningen
kan ta u t t i l l sammans med insa tsen när

en bostadsrätt upplåts. Tas ibland ut om
föreningen upplåter en bostadsrätt först då
föreningen har varit igång en tid.Kortfristiga skulder Skulder som förfaller

till betalning inom ett år.
Upplåtelseavtal Det avtal som skrivs mellan
föreningen och bostadsrättens köpare då
bostadsrätten köps för första gången.

Likviditet Föreningens betalningsförmåga
på kort sikt.

Årsavgift Avgiften som bostadsrättsägare
betalar till föreningen för att täcka förening¬
e n s k o s t n a d e r.

Långfristiga skulder Skulder som förfaller
till betalning efter mer än ett år.

Omsättningstillgångar Tillgångar som är
avsedda för omsättning eller förbrukning. Årsstämma Föreningens högsta beslutande

o r g a n .
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Styrelsen för Brf Säbyborg, med säte iSalem, får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2021.
Uppgifter inom parentes avser föregående år.

Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp ikronor, SEK.

Förvaltningsberättelse

V e r k s a m h e t e n

A l l m ä n t o m v e r k s a m h e t e n

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningens ändamål är
att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att iföreningens fastigheter upplåta
bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta
mark som ligger ianslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till
bostadslägenhet eller lokal.

F ö r e n i n g e n s s t a d g a r

Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2018.

F ö r e n i n g e n s b y g g n a d o c h t o m t r ä t t

Föreningen förvärvade fastigheten Rönningeborg 1iSalems kommun den 17 juni 1987.

Föreningens fastighet består av fyra flerbostadshus i3-6 våningar med totalt 74 bostadsrätter. Den totala
boytan är 5118 kvm. Föreningen disponerar 54 parkeringsplatser, varav 28 är belägna under tak.

Lägenhetsfördelning:
38 s t 1 rum och kök

17 s t 2rum och kök
13 s t 3 rum och kök

4 s t 4 r u m o c h k ö k

2 s t 5 r u m o c h k ö k

F a s t i g h e t s f ö r s ä k r i n g

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos TryggHansa.

Fastighetsavgif t
Föreningen betalar full fastighetsavgift med 1459 kr per lägenhet för år 2021. Totalbelopp 107 966 kr.

F a s t i g h e t e n s t a x e r i n g s u p p g i f t e r

Taxeringsvärdet är 59 600 000 kr, varav byggnadsvärdet är 43 000 000 kr och markvärde 16 600 000 kr.
Värdeår ä r 1988 .

E k o n o m i s k f ö r v a l t n i n g

Föreningen har avtal om ekonomisk förvaltning med Fastum AB.
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Te k n i s k f ö r v a l t n i n g

Föreningen har löpande avtal om teknisk förvaltning, fastighetsskötsel, trappstädning mm enligt
följande;
T V / B r e d b a n d
P o r t t e l e f o n

Tvättstugor
H i s s a r

V e n t i l a t i o n & V ä r m e
M a r k s k ö t s e l

Trapphusstädning
Snöröjning
Avlopp

Tele 2/Open Infra
Botkyrka lås
Söderkyl
S c h i n d l e r

Botkyrka fläkt
N e o n i a A B

Pure Cleaning Service
TÖA Mark &Park
Avloppsteknik Svenska AB

E k o n o m i s k p l a n

Styrelsen har upprättat ekonomisk plan för föreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 9maj 1988.

A n t a l e t a n s t ä l l d a

Under året har föreningen inte haft någon anställd.

Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift och
underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av föreningens fastighetslån samt
fondering av medel för framtida underhåll enligt av styrelsen framtagen underhållsplan. Årsavgiften
uppgår till 809 kr/kvm boyta per år.

Av s ä t t n i n g t i l l y t t r e f o n d

Avsättning till yttre fond skall göras med minst 0,3% av taxeringsvärdet för förenings hus enligt dess
stadgar.

Föreningens fastighetslån
Kreditinstitut, ränte och amorteringsvillkor framgår av not 10.

S t y r e l s e

Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 27 maj 2021 haft följande sammansättning:

L e d a m ö t e r Patrik Meijer Ordförande
M a t s W a l l i n

Jimmy Olausson
Leif Bylund
A n n - C h r i s t i n H o l m s t e n

o m v a l 2 å r
o m v a l 2 å r
o m v a l 1 å r

o m v a l 1 å r
o m v a l 2 å r

Suppleanter Gun Hagström
E l i s a b e t h L a r s s o n

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två iförening.
Styrelsen har under året haft 11 protokollförda sammanträden.
För styrelsens ledamöter finns ansvarsförsäkring tecknad med TryggHansa.

R e v i s o r
C a r i n a To r e s s o n
To r e s s o n R e v i s i o n A B
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Radonmätning.
Förbättringsmålning av linjer på parkeringen.
Översyn och städning av tak.

M e d l e m s i n f o r m a t i o n

Föreningen hade vid årsskiftet 86 (87) medlemmar inklusive Salems kommun som har nyttjanderätt till
11 lägenheter. Under året har 6(6) medlemmar tillträtt samt 7(7) medlemmar utträtt ur föreningen vid 6
(5) överlåtelser till ett snittpris av 27 327 (29 856) kr/kvm.

Flerårsöversikt (tkr)
Nettoomsättning
Soliditet (%)
Resultat efter finansiella poster
Resultat exklusive avskrivningar
Fastighetslån kr/kvm
Årsavgifter kr/kvm
Genomsnittlig skuldränta (%)

2 0 2 1 2 0 2 0 2 0 1 9 2 0 1 8

4 2 6 6

32,47

4 2 6 4

30,64

4 3 7 8

29,02

4 8 6 8

27,73
1 1 6 71 0 1 9 154 611

1 5 1 3 6 4 8 1 1 0 5

8 0 6 7

1 6 6 1

7 3 4 7 7 5 6 0 8 2 7 8

8 0 9 8 0 9 8 0 9 8 9 9

1,951,23 1,20 1,75

N e t t o o m s ä t t n i n g

Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

S o l i d i t e t ( % )

Eget kapital irelation till balansomslutning.

Resu l ta t e f te r F inans ie l la pos ter

Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.

R e s u l t a t e x k l u s i v e a v s k r i v n i n g a r

Årets resultat med justeringar av kostnader för avskrivning av föreningens fastighet.

F a s t i g h e t s l å n k r / k v m

Föreningens totala fastighetslån vid årets utgång dividerat med boyta av föreningens fastighet.

Årsavgifter kr/kvm
Föreningens totala årsavgifter dividerat med boyta av föreningens fastighet.

G e n o m s n i t t l i g s k u l d r ä n t a ( % )

Bokförd räntekostnad iförhållande till genomsnittligt fastighetslån detta år.
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Förändring av eget kapital
M c d l e m s - Äret§ T o t a l tUpplåtelse-

avgift

Fond för yttre

u n d e r h å l l

B a l a n s e r a t

r e s u l t a ti n s a t s e r r e s u l t a t

Belopp vid årets
ingång
Disposition av
föregående
å r s r e s u l t a t

Årets resultat

Belopp vid årets
utgång

154 108 1 7 3 4 1 9 4 76 4 8 7 0 0 0 7 1 0 0 3 3 8 0 2 6 2 2 6 8 2 7 2 1 4

- 1 5 4 1 0 8

I 0 1 9 3 2 9

0- 5 6 0 7 3 1 7 1 4 8 3 9

1 0 1 9 3 2 9

6 4 8 7 0 0 0 7542 053 1 019 329 1 8 3 6 1 2 7 67 1 0 0 3 3 2 4 1 8 9 1

Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):

b a l a n s e r a d v i n s t

å re ts v ins t
7 5 4 2 0 5 4
1 0 1 9 3 2 9
8 5 6 1 3 8 3

disponeras så att
reservering fond för yttre underhåll
ianspråktagande av yttre fond
iny räkning överföres

520 000
- 1 4 5 8 9 6

8 1 8 7 2 7 9

8 5 6 1 3 8 3

Föreningens resultat och ställning iövrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.
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N o t 2 0 2 1 - 0 1 - 0 1
- 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

2 0 2 0 - 0 1 - 0 1
- 2 0 2 0 - 1 2 - 3 1Resultaträkning

R ö r e l s e i n t ä k t e r

Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter
S u m m a r ö r e l s e i n t ä k t e r

2 4 2 6 6 2 0 4

4 7 3 0

4 2 7 0 9 3 4

4 2 6 3 7 1 2

4 5 0 7

4 2 6 8 2 1 8

R ö r e l s e k o s t n a d e r

D r i f t s k o s t n a d e r

Övriga externa kostnader
P e r s o n a l k o s t n a d e r

Avskrivningar
S u m m a r ö r e l s e k o s t n a d e r

3 -1 849 370

- 3 11 2 5 9

-126 204

-493 686

-2 780 519

-2 712 026

- 2 8 6 4 4 6

- 1 4 9 1 6 8

- 4 9 3 6 8 6

-3 641 326

4

5

R ö r e l s e r e s u l t a t 1 4 9 0 4 1 5 626 892

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

-471 086

- 4 7 1 0 8 6

- 4 7 2 7 8 4

- 4 7 2 7 8 4

Resultat efter finansiella poster 1 0 1 9 3 2 9 154 108

Årets resultat 1 0 1 9 3 2 9 154 108

\'\A7
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N o t 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1 2 0 2 0 - 1 2 - 3 1Balansräkning

T I L L G Å N G A R

Anläggningstil lgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Summa materiella anläggningstillgångar

53 366 516

53 366 516

6 52 872 830

52 872 830

Finansiella anläggningstillgångar
Andelar iintresseföretag
Andra långfristiga värdepappersinnehav
Summa finansiella anläggningstillgångar
Summa anläggningstillgångar

3 5 0 0

19 000

22 500

53 389 016

3 5 0 0

19 000

22 500

52 895 330

7

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

2 5 9 6 2 0 3

57 600

2 6 5 3 8 0 3

8 2 0 6 8 5 7 9

64 656

2 1 3 3 2 3 5

9

K a s s a o c h b a n k

Kassa och bank

S u m m a k a s s a o c h b a n k

Summa omsättningstillgångar

1 5 2 0 6 6 9

1 5 2 0 6 6 9

3 6 5 3 9 0 4

559 018

5 5 9 0 1 8

3 2 1 2 8 2 1

SUMMA T ILLGÅNGAR 56 549 234 56 601 837
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N o t 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1 2 0 2 0 - 1 2 - 3 1Balansräkning
1

E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R

Eget kapital
Bundet eget kapital
M e d l e m s i n s a t s e r

Fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

6 5 5 8 0 0 3

3 2 4 1 8 9 1

9 7 9 9 8 9 4

6 5 5 8 0 0 3

3 8 0 2 6 2 2

10 360 625

Fritt eget kapital
B a l a n s e r a t r e s u l t a t

Årets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

7 5 4 2 0 5 4

1 0 1 9 3 2 9

8 5 6 1 3 8 3

18 361 277

6 8 2 7 2 1 5

154 108

6 9 8 1 3 2 3

17 341 948

Långfristiga skulder
S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t

Summa långfristiga skulder
32 108 750

32 108 750

10 25 675 510

25 675 510

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
F ö r s k o t t f r å n k u n d e r

L e v e r a n t ö r s s k u l d e r

S k a t t e s k u l d e r

Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

1 0 5 4 9 5 2 2 1

1 4 0 0

6 2 6 3 2

13 018 746

0

83 687

9 3 6 0

53 170

4 6 5 8 4 8

6 0 7 9 2 0 7

5 6 4 1 2

4 2 5 5 3 4

13 584 379

S U M M A E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 56 549 234 56 601 837

(i
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2 0 2 0 - 0 1 - 0 1
- 2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

N o t 2 0 2 1 - 0 1 - 0 1
- 2 0 2 1 - 1 2 - 3 1Kassaflödesanalys

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar för poster som inte ingår ikassaflödet
Förändring skatteskuld/fordran
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital

154 108

493 686

1 0 1 9 3 2 9

4 9 3 6 8 6

- 8 7 9 4 -11 178

1 5 0 4 2 2 1 636 616

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kortfristiga fordringar
Förändring av leverantörsskulder
Förändring av kortfristiga skulder
Kassaflöde från den löpande verksamheten

- 7 0 5 6

-21 055

-7 485 053

-6 008 943

2 5 2 9

- 5 9 5

12 776 437

13 414 987

Finansieringsverksamheten
Förändring av långfristiga skulder
Kassaflöde från finansieringsverksamheten

6 4 3 3 2 4 0

6 4 3 3 2 4 0

-15 536 091

-15 536 091

Årets kassaflöde 4 2 4 2 9 7 -2 121 104

Likvida medel oeh avräkningskonto
Likvida medel och avräkningskonto vid årets början
Likvida medel och avräkningskonto vid årets slut

3 0 6 8 3 8 7

3 4 9 2 6 8 4

5 1 8 9 4 9 1

3 0 6 8 3 8 7

(i



Brf Säbyborg
Org.nr 716419-8314

9(13)

N o t e r

Not 1Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad ienlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) /K2/ om årsredovisning imindre företag.

Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:

125 årByggnader

Not 2Nettoomsättning
2 0 2 1 2 0 2 0

Årsavgifter
P-plats och garage
Övr ej momspl ers. och intäkt

4 1 4 0 7 5 6

121 448

4 0 0 0

4 2 6 6 2 0 4

4 1 4 0 7 5 6

122 956

0

4 2 6 3 7 1 2

N o t 3 D r i f t s k o s t n a d e r
2 0 2 1 2 0 2 0

93 918

74 731

11 593

80 225

29 338

3 4 3 3

61 075

121 261

145 896

251 571

483 348

264 449

102 868

88 644

13 099

11 0 9 9

92 667

60 375

2 3 4 5 4

18 125

6 5 4 3 9

18 840

2 7 8 0 2 2

4 9 0 9 9

9 9 8 8 6 6

190 997

5 0 2 7 4 4

2 8 7 4 3 6

101 617

84 951

18 523

12 108

- 11 8 3 3 8

2 8 8 8

2 4 2 1 3

2 7 1 2 0 2 6

Trädgårdsskötsel
S t ä d k o s t n a d e r

Hyra av entrémattor
Snöröjning/sandning
H i s s k o s t n a d e r

Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
P l a n e r a t u n d e r h å l l

Fastighetsel
Uppvärmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Försäkringskostnader
K a b e l - t v

Övriga serviceavtal
Försäkri ngsersättni ngar
Förbrukningsinventarier
Förbrukningsmaterial

0

5 7 3 3

7 0 8 9

1 8 4 9 3 7 0
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Not 4Övriga externa kostnader
2 0 2 1 2 0 2 0

Fastighetsavgift
H e m s i d a

P o i t o

Föreningsgemensamma kostnader
R e v i s i o n s a r v o d e

Ekonomisk förvaltning
B a n k k o s t n a d e r

J u r i d i s k k o n s u l t a t i o n

Underhållsplan
Energideklaration
Övriga poster

107 966

1 3 9 4

4 1 6 4

1 4 2 8

17 226

114 127

2 2 7 4

4 7 5 0

10 373

105 746

1 3 9 4

6 0 1 2

0

16 406

108 876

2 5 5 0

4 7 5 0

1 0 3 1 0

15 990

1 4 4 1 2

2 8 6 4 4 6

0

47 557

3 11 2 5 9

N o t 5 P e r s o n a l k o s t n a d e r

2 0 2 1 2 0 2 0

Styrelsearvode
Övriga löner
Lön fastighetsskötare
Bilersättningar
Utbildning
Sociala avgifter

75 000

10 800

18 100

6 0 3 0 0

2 1 3 0 0

3 7 9 0 0

3 0 3 1 5 4 8

0 3 9 0 0

24 221

1 4 9 1 6 9

22 001

126 204

Not 6Byggnader och mark
2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

6 1 7 1 0 7 1 9

61 710 719

2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

6 1 7 1 0 7 1 9

61 710 719
Ingående anskaffningsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Ärets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivuingar

-9 944 203

- 4 9 3 6 8 6

-10 437 889

-9 450 517

-493 686

-9 944 203

R e d o v i s a t v ä r d e m a r k

Utgående värde mark
1 6 0 0 0 0 0

1 6 0 0 0 0 0

1 6 0 0 0 0 0

1 6 0 0 0 0 0

Utgående redovisat värde 52 872 830 53 366 516

Taxeringsvärden byggnader
Taxeringsvärden mark

43 000 000

16 600 000

59 600 000

43 000 000

16 600 000

59 600 000

Q
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Not 7Långfristiga värdepappersinnehav
2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

19 000

19 000

2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

19 000

19 000

10 aktier iFastum AB, 556730-0883, å1900 kr

Aktiernas värde är bokförda till försäljningspriset vid handeln med aktien 2013.

Not 8Övriga fordringar
2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

85 549

1 2 8 4

2 5 0 9 3 7 0

2 5 9 6 2 0 3

2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

96 563S k a t t e k o n t o

S k a t t e f o r d r a n

Avräkningskonto förvaltare
0

1 9 7 2 0 1 6

2 0 6 8 5 7 9

Not 9Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

31 788

2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

28 639Fastighetsförsäkring
K a b e l - T V

Ekonomisk förvaltning
B r e d b a n d

9 0 6 8 0 6

29 313

2 6 4 9

64 656

28 156

0

5 7 6 0 1

N o t 1 0 S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t

Lånebelopp
2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

6 4 1 9 3 4 2

6 4 1 9 3 4 2

7 4 1 9 3 4 2

5 5 0 7 2 6 1

5 4 1 9 3 4 2

6 4 1 9 3 4 2

-5 495 221

32 108 750

Lånebelopp
2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

6 4 3 8 3 1 2

7 4 3 3 7 4 7

7 4 3 8 3 1 2

5 5 1 1 8 2 6

5 4 3 3 7 4 7

6 4 3 8 3 1 2

-13 018 746

25 675 510

D a t u m f ö r

ränteändring
2 0 2 4 - 0 4 - 2 5

2 0 2 3 - 0 9 - 2 5

2 0 2 4 - 0 8 - 2 3

2 0 2 5 - 0 8 - 2 5

2 0 2 2 - 0 9 - 2 3

2 0 2 4 - 0 8 - 2 3

R ä n t e s a t s

Långivare
S w e d b a n k

S w e d b a n k

S w e d b a n k

S w e d b a n k

S w e d b a n k

S w e d b a n k

Kortfristig del av lån

%

1,37
0,73
0,94
0,85
0,58
0,94

Föreningen har lån som förfaller till betalning under kommande räkenskapsår, varför de ibokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen är av långfristig karaktär och styrelsens bedömning är
att lånen kommer att förlängas vid förfall.

Kortfristig del av långfristig skuld:
Årlig amortering enligt villkorsbilagor: 75 879 kr
Lån som fö r fa l l e r i nom e t t å r : 5419 342 k r

y

\ \ r
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Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

44 201

14 000

28 651

71 957

5 0 7 5

1 9 3 1 3

5 4 6 2

276 289

2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

28 699

14 000

17 605

58 307

R ä n t e k o s t n a d e r

R e v i s i o n

Fastighetsel
Fjärrvärme
S t ä d k o s t n a d e r

Snöröjning
Förutb hyror/avg, ej reskontra
Förutbetalda avgifter och hyror
Depositionsavgifter

0

9 5 5 0

0

296 472

9 0 09 0 0

4 6 5 8 4 8 4 2 5 5 3 3

Not 12 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

P lane ra t 2022 :

Radonåtgärder via konsult.
Besiktning av lekplatsen (återkommande varje år).
Renovering /byte av Ijän-värmecentral. (avslutas).
Byta samtliga hängrännor med tillhörande stuprör.
Målning av vindskivor och övriga plåtdetaljer.

P lane ra t 2023 :

Målning av entréer.
Byte och målning av socklar ientréer.
Besiktning av lekplatsen (återkommande varje år).
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N o t 1 3 S t ä l l d a s ä k e r h e t e r
2 0 2 1 - 1 2 - 3 1

57 975 000

57 975 000

2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

57 975 000

57 975 000
Fastiglietsinteckningar

Stockholm 2022- {>2 -0^

/
/

/

Pat r ik^e i jer
O r d f ö r a n d e

Jimmy Olausson

c
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Min revisionsberättelse har lämnats 2022-0 (̂-2-ö

Carina Toréjson
R e v i s o r
To r e s s o n R e v i s i o n A B



T O R E S S O N
R E V I S I O N

R e v i s o r n s a n s v a r

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegent l igheter e l ler på fe l , och at t lämna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed iSverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan firms. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund iårsredovisningen.

R E V I S I O N S B E R Ä T T E L S E

Till föreningsstämman iBostadsrättsföreningen
Säbyborg, org.nr 716419-8314.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Säbyborg för räkenskapsåret 2021.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen iallt väsentligt
upprättats ienlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
r e s u l t a t f ö r å r e t e n l i g t å r s r e d o v i s n i n g s l a g e n .
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens
övriga delar.

Som del av min revision använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland eventuella betydande brister iden
interna kontrollen som jag identifierat.Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer

resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande
till föreningen enligt god revisorssed iSverige och har i
övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

U t t a l a n d e n

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även
utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF
Säbyborg för räkenskapsåret 2021 samt av förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är

tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen. Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten

enligt förslaget iförvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsifihet för räkenskapsåret.Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare iavsnittet
Revisorns ansvar. Jag är oberoende 1förhållande till
föreningen enligt god revisorssed iSverige och har iövrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen.

(J
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning iövrigt.

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden
som är relevanta för mit t ut talande om ansvarsfr ihet. Som

underlag fÖr mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har
j a g g r a n s k a t o m f ö r s l a g e t ä r f ö r e n l i g t m e d
bostadsrättslagen.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
o r g a n i s a t i o n ä r u t f o r m a d s å a t t b o k f ö r i n g e n ,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter iövrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

2 0 2 2

C a r i n a To r a s o n

R e v i s o r n s a n s v a r

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot inågot väsentligt
avseende:

1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat sätt handlat istrid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
iSverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed iSverige
använder jag professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förvaltningen och förslaget till
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sig
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsåtgärder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt irisk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentliga för verksamheten och där avsteg och
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